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DOMY DREWNIANE

Budowa domu w 2027 roku

Praktyczny przewodnik dla osdb, ktore chcg dobrze przygotowac
dziatke, projekt i budzet

Dowiedz sie od czego zaczgc, co sprawdzi¢ przed wyborem projektu, jak czytaé
oferty budowlane i kiedy najlepiej zgtosic¢ sie do wykonawcy.

Domy szkieletowe catoroczne | jakos¢ | ekologia | spokojny proces budowy
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Wstep

Dlaczego o budowie w 2027 roku warto myslec juz teraz?

Budowa domu to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu. Dla wielu oséb oznacza spetnienie
marzenia o wtasnej przestrzeni, ogrodzie, spokoju i miejscu dopasowanym do codziennego zycia.

Jednoczesnie jest to proces, ktéry wymaga dobrego przygotowania. Dziatka, projekt, formalnosci,
budzet, wybdr technologii i wykonawcy - kazdy z tych etapdow wptywa na koncowy koszt, czas
realizacji i komfort catej inwestyciji.

Jesli planujesz budowe domu w 2027 roku, warto zaczg¢ przygotowania wczesniej. Nie po to, aby
podejmowac decyzje pod presja, ale po to, aby spokojnie sprawdzi¢ mozliwosci dziatki,
dopasowac projekt do budzetu i wybrac firme, ktora jasno okresli zakres prac.

W Stylbud od lat budujemy catoroczne domy drewniane w technologii szkieletowej. Wiemy, ze
dobra budowa zaczyna sie duzo wczesniej niz na placu budowy - zaczyna sie od Swiadomych

decyzji.

Wazne: Dobra decyzja na poczatku czesto oszczedza wigcej niz pozorna oszczednosc¢ na koncu.
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Rozdziat 1

Od czego zaczac¢ planowanie budowy domu?

Najczestszy btad inwestoréw polega na tym, ze zaczynajg od ogladania gotowych projektéw, zanim sprawdzg
dziatke, budzet i realne potrzeby rodziny. Ladny projekt moze wyglada¢ swietnie na wizualizacji, ale nie zawsze
pasuje do warunkow dziatki, planu miejscowego lub mozliwosci finansowych.

Dlatego planowanie budowy warto zacza¢ od trzech pytan: gdzie chcemy budowag, jak chcemy mieszkaéiile
realnie mozemy przeznaczy¢ na catg inwestycje. Dopiero wtedy projekt, technologia i zakres prac zaczynaja
uktadac¢ sie w logiczng catosc.

Warto tez ustali¢, czy dom ma by¢ przede wszystkim ekonomiczny w utrzymaniu, szybki w realizacji, bardzo
energooszczedny, parterowy, z poddaszem, z duzymi przeszkleniami, a moze z mozliwoscig rozbudowy
w przysztosci. Takie decyzje majg wptyw na koszt juz na etapie projektu.

Wazne: Zanim kupisz projekt, sprawdz, czy pasuje do dziatki, budzetu i stylu zycia. Projekt kupiony zbyt
szybko moze pdzniej wymagac kosztownych zmian.

Mini-checklista

O Okresl orientacyjny budzet catkowity inwestycji.

O Sprawdz podstawowe warunki zabudowy dziatki.

Zapisz potrzeby domownikow: liczba pokoi, uktad, garaz,

O
pomieszczenia gospodarcze.
O Ustal oczekiwany termin rozpoczecia budowy.
Ol Porozmawiaj z wykonawcag zanim ostatecznie wybierzesz projekt.
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Rozdziat 2

Dziatka - co trzeba sprawdzic?

Dziatka jest fundamentem catej decyzji, zanim jeszcze powstanie fundament domu. To ona okresla, jaki
budynek mozna postawi¢, gdzie moze staé, jak bedzie ustawiony wzgledem stron $wiata i jakie koszty
dodatkowe moga pojawi¢ sie przed rozpoczeciem budowy.

Najwazniejsze dokumenty to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo decyzja o warunkach
zabudowy. Znajdziesz tam informacje o dopuszczalnej zabudowie, kacie nachylenia dachu, wysokosci
budynku, powierzchni biologicznie czynnej, linii zabudowy czy rodzaju dachu.

Kolejny obszar to media: prad, woda, kanalizacja, gaz, dojazd i mozliwos¢ wykonania przytaczy. Brak mediow
nie przekresla budowy, ale moze znaczgco wptynac¢ na koszty i harmonogram.

Warto sprawdzi¢ rowniez uksztattowanie terenu, nosnosc¢ gruntu, poziom wod gruntowych i ewentualne
ograniczenia wynikajace z potozenia dziatki. Dziatka z pieknym widokiem moze wymagac indywidualnych
rozwigzan konstrukcyjnych, podjazdéw, muréw oporowych albo dodatkowych prac ziemnych.

Wazne: Nie kazda dziatka, ktora wyglada atrakcyjnie, bedzie tania i prosta w budowie. Koszt dziatki to jedno, a
koszt przygotowania jej pod budowe to drugie.

Mini-checklista

O MPZP lub decyzja o warunkach zabudowy.

O Dostep do drogi publiczne;.

O Mozliwos¢ podtaczenia medidw.

O Warunki gruntowe i uksztattowanie terenu.

U Linie zabudowy i wymagane odlegtosci od granic.
O Ekspozycja wzgledem stron swiata.

Ewentualne ograniczenia konserwatorskie, krajobrazowe lub
srodowiskowe.
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Rozdziat 3

Projekt domu - indywidualny czy tzw. gotowy, do adaptac;ji?

Projekt gotowy bywa kuszacy, bo mozna go szybko kupi¢ i tatwo wyobrazi¢ sobie efekt koncowy. Trzeba jednak
pamietac, ze projekt z katalogu zawsze wymaga adaptacji do konkretnej dziatki i lokalnych przepiséw. Czasem
dopiero na tym etapie okazuje sie, ze wymarzony uktad wymaga zmian.

Projekt indywidualny jest zwykle drozszy, ale pozwala lepiej dopasowaé¢ dom do dziatki, budzetu, widoku,
nastonecznienia i sposobu zycia domownikéw. Dobrze sprawdza sie przy nietypowych dziatkach, spadkach
terenu, domach z duzymi przeszkleniami albo bardzo konkretnych wymaganiach inwestora.

Najwazniejsze jest to, aby projektu nie ocenia¢ wytacznie po wizualizacji. Liczy sie bryta, konstrukcja,
powierzchnia, rozpietosci, rodzaj dachu, liczba zataman i detali. Im bardziej skomplikowana forma, tym bardziej
rosng koszty budowy.

W przypadku domu szkieletowego warto skonsultowac projekt z firma wykonawcza mozliwie wczesnie. Dzieki
temu mozna sprawdzi¢, czy dany projekt dobrze nadaje sie do technologii drewnianej, czy wymaga korekt i jakie
elementy moga mie¢ najwiekszy wptyw na wycene.

Wazne: Najtanszy projekt nie zawsze prowadzi do najtanszej budowy. Prosta, przemyslana bryta czesto jest
korzystniejsza niz efektowny projekt peten trudnych detali.

Mini-checklista

O Czy projekt jest zgodny z MPZP lub WZ?

O Czy metraz odpowiada realnym potrzebom?

O Czy bryta nie jest zbyt skomplikowana?

O Czy dach nie generuje niepotrzebnych kosztow?

O Czy uktad pomieszczen jest funkcjonalny?

O Czy projekt mozna zoptymalizowa¢ pod technologie szkieletowa?

Czy przewidziano miejsce na instalacje, przechowywanie i techniczne
zaplecze domu?
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Rozdziat 4

Budzet - ile naprawde kosztuje budowa domu?

Jednym z najtrudniejszych tematow przy planowaniu budowy jest budzet. Wielu inwestoréw pyta o cene domu,
ale na poczatku nie zawsze wiadomo, co doktadnie ta cena ma obejmowac. Stan surowy, stan deweloperski,
instalacje, fundament, transport, stolarka, elewacja, taras, przytagcza i wykonczenie to ré6zne zakresy, ktére
trzeba jasno rozdzieli¢.

Dlatego zamiast pytac wytacznie ,,ile kosztuje metr?”, lepiej pytac: co doktadnie zawiera oferta, jakie materiaty
sg przyjete do wyceny, czego nie obejmuje wycena i jakie koszty moga pojawic¢ sie po stronie inwestora.

Budzet catkowity powinien obejmowac nie tylko budowe domu, ale takze projekt, adaptacje, mapy, badania
gruntu, formalnosci, przytacza, zagospodarowanie dziatki, ewentualne prace ziemne i rezerwe finansowa.
Rezerwa jest wazna, bo kazda budowa ma elementy, ktére moga zmienic sie po drodze.

W domach dobrej jakosci pozorna oszczednos$¢ na poczatku moze oznaczaé wyzsze koszty pozniej: gorsza
izolacyjnos¢, stabsze materiaty, niejasny zakres, doptaty albo problemy w eksploatacji.

Wazne: Nie poréwnuj tylko ceny koncowej. Poréwnuj zakres, standard materiatéw, doswiadczenie firmy i to,
co jest wytgczone z oferty.

Mini-checklista

O Projekt i adaptacja.

O Formalnosci, mapy, badania, uzgodnienia.
O Fundament i prace ziemne.

O Konstrukcja domu.

O Izolacja, dach, stolarka, elewacja.

O Instalacje.

O Transport i logistyka.

O Przytacza i zagospodarowanie terenu.

O Rezerwa na nieprzewidziane wydatki.
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Rozdziat 5

Stan deweloperski — czyli jaki, co powinno by¢ jasno opisane w ofercie?

Stan deweloperski nie zawsze oznacza to samo u réznych wykonawcéw. To jedno z najwazniejszych miejsc,
w ktérych inwestor powinien zachowacé czujnos$c. Dwie oferty moga mieé podobna cene, ale zupetnie inny
zakres prac i standard materiatow.

Dobra oferta powinna jasno opisywac¢ konstrukcje, przekroje $cian, izolacje, dach, stolarke okienng i drzwiowa,
elewacje, instalacje, zakres prac wewnetrznych, standard wykonczenia ptytami, parapety, schody, tarasy,
fundament oraz wszystkie wytgczenia.

Im bardziej szczegétowa oferta, tym mniejsze ryzyko nieporozumien. Jesli czegos nie ma w ofercie, nie zaktadaj
automatycznie, ze jest w cenie. Warto pytac, prosi¢ o doprecyzowanie i porownywac oferty punkt po punkcie.

W Stylbud duzy nacisk ktadziemy na jasny zakres i rozmowe o tym, co klient otrzymuje w danej cenie. To
szczeglblnie wazne przy domach catorocznych, gdzie jakos$é konstrukcji, izolacji i detali ma znaczenie przez
wiele lat uzytkowania.

Wazne: Najbezpieczniejsza oferta to nie ta, ktora jest najkrétsza, ale ta, ktdra jasno pokazuje, za co ptacisz.

Mini-checklista

O Czy oferta zawiera fundament?

O Czy opisano przekroje $cian i dachu?

O Czy podano rodzaj i grubos¢ izolacji?

O Czy wskazano standard stolarki?

O Czy opisano instalacje?

O Czy wiadomo, co obejmuje elewacja?

O Czy sg wymienione wytaczenia?

O Czy oferta zawiera harmonogram i warunki ptatnosci?
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Rozdziat 6

Dom szkieletowy catoroczny - fakty, mity i najczestsze pytania

Domy szkieletowe nadal bywaja mylone z lekkimi domkami letniskowymi. Tymczasem dobrze zaprojektowany
i prawidtowo wykonany dom szkieletowy jest petnowarto$ciowym, catorocznym domem mieszkalnym.

Kluczowe znaczenie ma projekt, jakos¢ i klasa drewna, konstrukcji, izolacji, szczelnosci, wentylacji i detali
wykonawczych. Technologia szkieletowa wymaga doktadnosci. Nie wybacza przypadkowosci, ale przy dobrym
wykonaniu daje szybki czas realizacji, bardzo dobry komfort cieplny i mozliwos$é budowy zdrowego domu

z naturalnych materiatow.

Warto odrézni¢ dom szkieletowy budowany w wysokim standardzie od najtanszych ofert, ktdre kusza niska
ceng, ale nie zawsze jasno pokazujg przekroje, parametry i zakres. W domu catorocznym nie chodzi tylko o to,
zeby ,stat”. Chodzi o to, zeby dobrze stuzyt przez lata.

Najczestsze pytania klientéw dotyczag trwatosci, akustyki, ogrzewania, odpornosci na wilgo¢, bezpieczenstwa
pozarowego i kosztéw utrzymania. Na kazde z nich warto szukac konkretnych odpowiedzi opartych na
projekcie, technologii i doswiadczeniu wykonawcy.

Wazne: Dom szkieletowy jest tak dobry, jak projekt, materiaty i wykonanie.

Mini-checklista

O Czy dom jest projektowany jako catoroczny?

O Jakie drewno i zabezpieczenia sg stosowane?

O Jak wyglada przekroj sciany?

O Jaka izolacja jest przewidziana?

] Jak rozwigzana jest wentylacja?

O Jak firma zabezpiecza konstrukcje przed wilgocig?
O Jakie doswiadczenie ma wykonawca?

O Czy mozna zobaczy¢ wczesniejsze realizacje?
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Rozdziat 7

Najczestsze btedy inwestorow przed rozpoczeciem budowy

Najwieksze problemy na budowie czesto zaczynajg sie duzo wczesniej - na etapie decyzji o dziatce, projekcie
i budzecie. To wtasnie wtedy inwestorzy, czesto nieSwiadomie, podejmuja decyzje, ktére pdzniej generuja
koszty, opdznienia i stres.

Pierwszy btad to zakup projektu bez konsultacji z wykonawca.

Drugi to brak realnego budzetu catkowitego.

Trzeci to poréwnywanie ofert tylko po cenie koicowe;j.

Czwarty to zaktadanie, ze ,,jakos to bedzie” z formalnosciami, mediami lub dojazdem.

Czestym btedem jest tez wybor zbyt duzego domu. Kazdy dodatkowy metr to nie tylko koszt budowy, ale takze
koszt ogrzewania, wykoniczenia, wyposazenia i utrzymania. Dobrze zaprojektowany mniejszy dom moze by¢
wygodniejszy niz duzy dom z przypadkowym uktadem.

Warto takze unikac presji szybkiej decyzji. Dobra firma nie powinna bac¢ sie pytan. Wrecz przeciwnie - im wiecej
ustalen na poczatku, tym spokojniejsza realizacja p6zniej.

Wazne: Budowa nie wybacza decyzji podejmowanych ,na oko”. Im wczesniej wychwycisz ryzyka, tym tatwiej
je poprawic.

Mini-checklista

I Kupienie projektu bez sprawdzenia dziatki.
O Brak rezerwy finansowe;.

O Porownywanie ofert wytgcznie po cenie.

O Nieczytanie wytaczen z oferty.

I Zbyt duzy lub zbyt skomplikowany projekt.
O Brak konsultacji technologii z wykonawca.
O Zatozenie nierealnego terminu.

Ol Brak podpisanej umowy!
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Rozdziat 8

Jak wybrac firme budowlang i porownac oferty?

Wybér firmy budowlanej to jedna z najwazniejszych decyzji w catym procesie. Cena jest wazna, ale nie powinna
by¢ jedynym kryterium. Liczy sie doswiadczenie, jako$¢ komunikacji, przejrzystos$¢ oferty, realizacje, opinie,
standard materiatow i gotowos¢ firmy do wyjasniania szczegotéw.

Dobra rozmowa z wykonawca powinna da¢ Ci poczucie, ze ktos$ rozumie Twoj projekt, dziatke, budzet i obawy.
Jesli na etapie wyceny trudno uzyskac jasne odpowiedzi, pdzniej na budowie moze by¢ jeszcze trudniej.

Poréwnujac oferty, warto stworzy¢ tabele: fundament, konstrukcja, izolacja, dach, stolarka, elewacja,
instalacje, wykonczenie wewnetrzne, transport, harmonogram, ptatnosci, gwarancja i umowa. Dopiero wtedy
widaé, czy poréwnujesz podobny zakres.

Warto réwniez zapytac o proces wspotpracy. Kto prowadzi klienta? Jak wyglada komunikacja? Jak czesto sg
ustalenia? Co dzieje sie, gdy projekt wymaga zmian? Budowa domu to kilka miesiecy wspotpracy, dlatego
relacja i zaufanie majg ogromne znaczenie.

Wazne: Najlepsza firma to nie zawsze ta, ktéra odpowie najszybciej i poda najnizszg ceng. Najlepsza to ta,
ktora potrafi jasno wyjasnic¢ zakres, ryzyka i proces.

Mini-checklista

O Ile lat doswiadczenia ma firma?

O Czy specjalizuje sie w danej technologii?

O Czy pokazuje realizacje i opinie klientow?

O Czy oferta jest szczegétowa?

O Czy komunikacja jest jasna i spokojna?

O Czy firma pomaga oceni¢ projekt przed budowg?
O Czy wiadomo, kto bedzie prowadzit inwestycje?
O Czy umowa i harmonogram sag zrozumiate?
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Rozdziat 9

Kiedy zgtosic sie do wykonawcy, jesli chcesz budowacé w 2027 roku?

Jesli planujesz budowe w 2027 roku, rozmowy z wykonawca warto rozpoczaé wczesniej nizw momencie, gdy
masz juz pozwolenie i chcesz natychmiast wchodzi¢ na budowe. Dobre przygotowanie wymaga czasu,
a wartosciowe firmy czesto planujg harmonogram z wyprzedzeniem.

Najlepszy moment na pierwszg rozmowe to etap, gdy masz dziatke albo konkretnie rozwazasz jej zakup,
analizujesz projekt lub chcesz sprawdzi¢ orientacyjny budzet. Wtedy mozna jeszcze wprowadzi¢ zmiany, ktére
pomoga uniknac¢ niepotrzebnych kosztow.

Wczesna konsultacja nie musi oznaczac natychmiastowej decyzji o podpisaniu umowy. Moze by¢ sposobem na
sprawdzenie, czy projekt pasuje do technologii, czy zatozenia budzetowe sg realistyczne i jakie dokumenty beda
potrzebne do przygotowania wyceny.

W praktyce osoby, ktore zaczynajg przygotowania z wyprzedzeniem, maja wiecej spokoju, lepszy wyboér
termindw i wieksza kontrole nad kosztami.

Wazne: Budowa w 2027 zaczyna sie w 2026 - od decyzji, dokumentéw, projektu i rozmoéw z wtasciwymi
specjalistami.

Mini-checklista

Ol Masz dziatke lub jestes blisko zakupu.

O Masz projekt albo kilka projektéw do wyboru.

O Chcesz sprawdzi¢, czy budzet jest realny.

O Nie wiesz, jaki zakres powinna obejmowac oferta.

O Chcesz zarezerwowac termin realizacji.

O Chcesz uniknag¢ kosztownych zmian po adaptacji projektu.
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Rozdziat 10

Checklista gotowosci do rozmowy o wycenie

Zanim poprosisz o petng oferte, przygotuj jak najwiecej informacji. Nie musisz mie¢ wszystkiego od razu, ale im
wiecej danych przekazesz wykonawcy, tym bardziej konkretna bedzie rozmowa i tym mniejsze ryzyko
nieporozumien.

Dane podstawowe

O Lokalizacja dziatki.
Numer dziatki lub adres orientacyjny.
MPZP albo warunki zabudowy.

Mapa lub podstawowe informacje o dziatce.

O o o o

Informacja o mediach i dojezdzie.

Projekt i zakres
Projekt domu lub link do projektu katalogowego.

Informacja, czy projekt jest juz kupiony.
Planowany metraz i uktad pomieszczen.

Oczekiwany standard: stan surowy, deweloperski, inny zakres.

O 0o o o o

Elementy dodatkowe: taras, garaz, wiata, duze przeszklenia, antresola.

Budzet i termin
Orientacyjny budzet inwestyciji.

Planowany termin rozpoczecia budowy.

Informacja, czy budowa ma by¢ finansowana gotéwka czy kredytem.

O o o O

Rezerwa finansowa na koszty dodatkowe.

Najwazniejsze priorytety: cena, jakosc, czas, energooszczednosc,
ekologia, komfort.

O

Nie musisz zna¢ wszystkich odpowiedzi. Dobra konsultacja stuzy wtasnie temu, zeby uporzadkowa¢ pytania
i wskazaé kolejne kroki.
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Zakonczenie

Planujesz budowe domu w 2027 roku?

Jesli masz dziatke, projekt albo dopiero zastanawiasz sie, od czego zaczgé, mozemy pomoc Ci uporzadkowaé
pierwsze kroki.

Podczas wstepnej rozmowy sprawdzimy, na jakim etapie jestes, czy Twoj projekt pasuje do zatozen
budzetowych, jakie dokumenty warto przygotowacé, co powinno znalez¢ sie w dobrej ofercie i kiedy najlepiej
rozpoczg¢ wspotprace z wykonawca.

W Stylbud budujemy catoroczne domy szkieletowe z mysla o jakosci, komforcie i spokojnym procesie budowy.
Nie zalezy nam na przypadkowych decyzjach podejmowanych pod presja. Zalezy nam na tym, aby klient
wiedziat, co wybiera i za co ptaci.

Jesli chcesz przygotowac sie do budowy w 2027 roku, napisz do nas i umow konsultacje.

Stylbud - Domy Drewniane

Domy szkieletowe catoroczne
www.stylbud.pl | Instagram: stylbud_domy_drewniane | Facebook: Stylbud - Domy Drewniane

Uwaga: materiat ma charakter edukacyjny i nie zastgpuje indywidualnej analizy projektu, dziatki ani aktualnych przepiséw. Przed
podjeciem decyzji warto skonsultowac dokumenty z projektantem, wykonawca lub odpowiednim urzedem.

Stylbud - Domy Drewniane | Materiat edukacyjny dla oséb planujacych budowe domu w 2027 roku
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